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INTRODUCCION

¢ Qué debemos hacer para elegir la mejor solucion de vivienda? Es una de las preguntas clave que nos

hacemos cuando decidimos vivir en un lugar determinado.

Nuestro propdsito, a través de este Manual, es que podamos identificar, paso a paso, los elementos

necesarios para que seleccionemos la mejor solucion de vivienda para nuestra familia.

El quehacer partira del analisis de las diferentes soluciones de vivienda que tenemos a nuestro alcance,
empezando con una de las decisiones mas comunes que se nos presentan: elegir entre comprar o

alquilar (rentar) una vivienda.

Posteriormente estudiaremos la conveniencia de construir o, para quienes disponemos de un lugar para

vivir, de poder ampliar, remodelar o mejorar nuestra vivienda.

Del mismo modo analizaremos diferentes aspectos que debemos considerar para elegir entre comprar

una casa nueva o comprarla usada.

El Manual concluye con el estudio de los costos que implican las diferentes soluciones de vivienda, los

cuales, junto con nuestro ingreso mensual disponible, nos ayudaran a tomar la mejor decision.

En cada uno de los temas que examinaremos se incluyen lecturas, comentarios y se pide que realicemos
algunas actividades para poder comprender sus contenidos y, después, aplicarlos para evaluar la mejor

opcion a nuestro alcance.

Asesor®

Tu consejero patrimonial
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5 COMO HAY
QUE I_EER elmonuolg

El Manual tiene algunas palabras que algunas veces nos sonardn
extranas, pero en el propio Manual nos las explican para que |as

entfendamos. También hay ejercicios para que apliquemos lo
aprendido y asi ir avanzando paso a paso.

Vamos a encontrar unas figuras que nos ayudardn a saber cudndo
hay que prestar mds atencion.

Las que enconfraremos son:

o, =

}2 o

‘k - . . . . . . . . 7
arEjercicios o actfividades 3 Ejemplo que nos ayuda a ¥ Definicién

comprender mejor lo que
estamos aprendiendo
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5QUE SOLUCIONES DE VIVIENDA HAY EN EL
MERCADO?

Cuando finalicemos la lectura y las actividades de este tema, podremos identificar cudles son
las soluciones de vivienda que tenemos a nuestro alcance.

No importa si vivimos en una poblacion pequefa o grande, en un una area rural o en el centro de la

ciudad, siempre existiran soluciones de vivienda disponibles a nuestras necesidades y presupuesto.

¢ Cuales son las soluciones de vivienda que tenemos disponibles para obtener una vivienda acorde a
nuestras necesidades y presupuesto? ; Cual de todas ellas debemos seleccionar para vivir tranquilamente,
sin estrés, y con la comodidad que requiere nuestra familia? Estas son algunas de las preguntas que nos

hacemos y que iremos contestando poco a poco.

COMPRAR, ALQUILAR, CONSTRUIR O MODIFICAR

UNA VIVIENDA: 5QUE ES MEJOR?

{Rentar? ;Remodelar?

ZConstruir?

Empecemos con la opcién de alquilar una vivienda.

a) Alquilar o rentar.
Alquilar significa que pagaremos mensualmente una cierta cantidad de dinero, por vivir en una casa

durante un tiempo.

A la persona que alquila una vivienda, ya sea una casa o un departamento, se le llama arrendador y

a las personas que la alquilan se les llama inquilinos o arrendatarios.
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El arrendador y el inquilino tienen obligaciones y es importante que ambas partes las conozcan. Para
aprender mas del contrato de arrendamiento y de las obligaciones de las partes consulta el Manual 13
del Programa As@sor : “"Mi contrato de arrendamiento”.

ZCuales son las obligaciones del ) ..
{Cuales son las obligaciones

arrendador o persona que nos alquila

una vivienda? del inquilino?

e Entregarnos la casa o el departamento en e Pagar la renta puntualmente.
buen estado, listo para usarse y funcionando
adecuadamente.

e Utilizar la casa o el departamento

exclusivamente para vivir en él.

e Es el responsable de su mantenimiento y de las e Conservar, cuidar y devolver la casa o el

reparaciones. departamento, al término del contrato,
en las condiciones en que lo recibimos.

Para garantizar que estas obligaciones se respeten:
e Se debe firmar un contrato de arrendamiento.
e E| contrato debe decir el plazo de vencimiento (por ejemplo: seis meses o un afo).

e Se respalda con la firma de una persona de nuestra confianza, a manera de testigo.

Rentar una vivienda tiene efectos positivos en otros aspectos de nuestras vidas. Vamos a revisar algunos:

e En lugar de gastar mucho dinero en la compra de una casa o departamento,
podemos utilizar el ahorro que hemos acumulado, en formar nuestro propio
negocio que nos permitiria, por ejemplo, tener algunos ingresos adicionales con
cierta periodicidad.

* | as viviendas que se rentan pueden estar mejor ubicadas que las que se venden
y nos permiten vivir mas cerca de nuestra fuente de ingresos.

e Es una solucién sencilla y barata a nuestros problemas de vivienda.

* Nos da mayor flexibilidad que la compra de una casa, ya que podemos
cancelar el contrato antes de su término mediante una pena convencional
menor a la penalizaciéon de otras soluciones como comprar.

e Las viviendas que se rentan generalmente estan mejor ubicadas que las
que se venden.

e Cuando rentamos es mas facil tomar la decision de cambiar de lugar de residencia.
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* Una mejor ubicacion, nos ahorrara tiempo en el traslado a nuestro trabajo,
a las escuelas de nuestros hijos y a los servicios que necesitamos.

* Nos permite ahorrarnos el pago de impuestos como el predial, el cual paga
el arrendador.

* Nos libra del pago de reparaciones del inmueble, las que corren por cuenta
del arrendador.

b) Comprar una casa o departamento.

Comprar una casa o departamento significa vivir en un lugar propio, esto es, ser duefio de la vivienda
gue habitamos. Sin embargo, su adquisicién representa una inversion de gran magnitud, por lo que

comunmente se hace mediante un préstamo a largo plazo, generalmente, de mas de 10 afios.

De estamanera, la primera pregunta que debemos hacernos antes de comprar una casa o departamento es
si estamos dispuestos a cumplir los compromisos y responsabilidades que trae consigo un financiamiento
de largo plazo. Al respecto, se recomienda al lector revisar el Manual 7 del programa Asesor:
“Eligiendo el financiamiento adecuado” para conocer diversas opciones que existen en el mercado

mexicano para la obtencién de créditos para comprar, construir, remodelar o ampliar una vivienda.

Si nuestra decision sigue siendo comprar una casa o departamento, el siguiente paso es analizar cuales

son las ventajas y dificultades de esta opcion.

{Cuales son las ventajas de comprar una casa o departamento?

* No pagamos renta.

e La vivienda es nuestra.
e Si compramos la vivienda con un préstamo, al terminar de pagarlo, nos quedamos con ella.

e Si se cuida adecuadamente, la propiedad aumenta de valor con el tiempo, lo que compensa el pago
de intereses sobre el crédito.

e Al aumentar nuestros ingresos, el pago mensual que hacemos para pagar nuestro crédito se hace
menos pesado.

e Podemos hacer a la vivienda las modificaciones y arreglos que queramos. En caso de vivir en un
condominio, estas modificaciones deben estar permitidas en el reglamento de condéminos.
e Si la vivienda cubre nuestras necesidades, elevamos nuestra calidad de vida y la de nuestra familia.

e Formamos un patrimonio que nos da seguridad e independencia financiera y nos puede servir como
respaldo para iniciar nuestro propio negocio o como herencia para nuestros hijos.

e El gobierno ofrece apoyos para la compra de vivienda, como son los esquemas de subsidio, segun el
valor de la misma.
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{Cuales son los riesgos de comprar una casa o departamento?

¢ Que al adquirir una vivienda con crédito, el pago mensual se vuelva una carga financiera muy pesada,
porgue no ganamos lo suficiente o no llevamos adecuadamente el control de nuestras finanzas
personales a través de un presupuesto familiar.

¢ No contar con ingresos suficientes para realizar los gastos de mantenimiento y reparacion que
aseguren el funcionamiento adecuado de nuestra vivienda.

¢ Que el valor de la propiedad no aumente y que incluso disminuya, si no se cuida adecuadamente.

* Que se presenten eventos inesperados, como inundaciones o fallas geoldgicas que afecten a nuestra vivienda.

c) Comprar casa nueva o usada, ;cual es la mejor opcion?

Decidir si la vivienda (casa o departamento) que vamos a comprar debe ser nueva o usada, implica
considerar un conjunto de aspectos, tanto objetivos como subjetivos.

Entre los aspectos objetivos que debemos considerar, se encuentran los siguientes:
e Precio de la vivienda.
e Ubicacion.
e Rutas de acceso.
e Servicios aledanos.
e Acabados.
e Distribucion y numero de habitaciones de la vivienda.
e Caracteristicas y tamafio de nuestra familia.
e Nuestro presupuesto.

e L as posibilidades de desarrollo futuro de la zona.

Al respecto, es importante mencionar que una casa nueva puede comprarse o disefiarse, en algunos
casos, acorde con las necesidades y gustos de nuestra familia. Por ejemplo, podemos escoger el nUmero
de habitaciones que se desea, una ventaja que no necesariamente ocurre cuando compramos una casa
usada. Por otra parte, dado que se trata de una construccién nueva, no debemos preocuparnos por
reparaciones importantes, en el corto plazo, especialmente si existe garantia por parte del vendedor.

La decisién de comprar una casa nueva o usada puede depender, también, de un conjunto de factores
subjetivos, entre los cuales estan nuestros gustos.
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Ademas, muy a menudo tomamos nuestras decisiones basados en nuestra posicion social, en la posicion

que tenemos entre nuestros amigos o sencillamente porque no nos gustan las cosas usadas. Nos sentimos

mas a gusto cuando estrenamos los diversos tipos de bienes que utilizamos, eso es una realidad.

Aqui la reflexion que debemos hacer es si estamos dispuestos a sacrificar parte de este sentimiento,

viviendo en una casa usada, por lo que vale la pena hacerse las siguientes preguntas:

3 Eilemplo

3 Eilemplo

UNA CASA NUEVA
NOS HACE SENTIR
MEJOR, PUES
TENEMOS
UN PATRIMONIO

COMO ES NUEVA
NO DEBEMOS
PREOCUPARNOS
POR REPARACIONESK 28

SI COMPRO
UNA CASA USADA
TENDRE UNA MEJOR

UBICACION

5CUAL SERA
EL PRECIO JUSTO
DE ESTA CASA?

DICEN QUE LAS CASAS
NUEVAS ESTAN
MEJOR CONSTRUIDAS
Y FUNCIONA MEJOR
TODO

YO LA VOY
A ESTRENAR Y
IR § ADEMAS PRESUMO
QUE SI LA "HICE".

sTENDRE QUE HACER
MUCHAS
REPARACIONES?

4POR QUE,
LA VENDERA
SU DUENO?
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casa nueva o usada:

Revisemos bien nuestro

presupuesto familiar.

Aunque el precio de la casa sea bueno,
no nos apresuremos a comprarla sélo
por que el vendedor nos dice o insiste

en ello.

Si damos una “sefia” o anticipo para
apartar la casa, es importante que sea la

menor cantidad posible. Imaginemos qué

Finalmente hay algunas recomendaciones que debemos tomar en cuenta, ya sea que compremos una

Elaboremos una lista de las casas que

nos interesan tomando en cuenta

ubicacion y precio.

Muchos vendedores nos pueden ayudar a
encontrar un financiamiento adecuado, del cual
podemos considerar el enganche, los intereses y
las mensualidades.

Recordemos que hay programas
gubernamentales o privados que tienen

apoyos o subsidios para la compra de casas.

pasaria si nos arrepentimos de comprarla

porque encontramos una mejor opcion. e Hay programas gubernamentales especiales

para personas con ingresos bajos y/o variables.

e Busquemos muchos anuncios, comparemos

e Se recomienda consultar el manual 7

y preguntemos a nuestros amigos y/o

. del programa AsesOXr, para obtener
conocidos sobre casas nuevas o usadas, para

. . més informaciéon sobre los programas de
darnos una idea de los precios.

financiamiento o crédito, que ofrecen

instituciones publicas y privadas.

Después de haber revisado las ventajas entre alquilar o rentar y comprar una casa nueva o usada,

generalmente empieza a parecernos dificil llegar a tomar una decision.

Para ayudarnos a pensar mejor, vamos a organizar nuestras ideas haciendo la actividad 1.

Asesor®

Tu consejero patrimonial
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ACTIVIDAD 1: ORDENANDO NUESTRAS IDEAS

%‘5 / En el cuadro anotemos las ventajas y desventajas de comprar una vivienda contra las

ventajas y desventajas de alquilarla.

S Ejercicio

Comprar o rentar una vivienda? ;Cual es la mejor opcion?

COMPRAR RENTAR
Ventajas Ventajas
Desventajas Desventajas

Ventajas

CASA NUEVA CASA USADA

Ventajas

Desventajas

Desventajas
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d) Construir una vivienda.
Construir una casa significa hacer una edificaciéon para poder vivir en ella. Para tal propésito, entre otros

aspectos, se requiere:

e Disponer de un terreno donde construir, reqularizado, esto es, al corriente en el pago de impuestos
y contribuciones, y con escrituras o titulo de propiedad a nombre de quien va a construir. De
preferencia, este terreno deberé contar con los servicios minimos indispensables como drenaje, luz
y agua potable; con una ubicacion adecuada, de facil acceso, en zonas de bajo riesgo y amplias
posibilidades de desarrollo.

e Atender las normas de construccion requeridas por la autoridad municipal.

e | disefio de un proyecto acorde a nuestras necesidades y deseos.

e Disponer de un presupuesto para cubrir los gastos que requiere el proyecto lo que, por la magnitud

del gasto a realizar, generalmente requiere la contratacion de un crédito a largo plazo.

Al igual que las demas opciones de vivienda, la construccion de nuestra propia casa tiene ciertas ventajas,

pero también ciertos riesgos.

{Cuales son las ventajas de construir nuestra propia casa?

e Construccion disefada especialmente para cubrir nuestras necesidades y deseos.

e Menor costo comparado con otras opciones, por ahorro en materiales y menores precios.
¢ Uso de productos mas adecuados a nuestros deseos.

* Incorporacién de nuevos disefios, tecnologia y materiales de mejor calidad.
* Apoyo en profesionales de confianza, como son arquitectos o albafiles.

¢ Podemos conocer detalles y procedimientos de construccién, como son las técnicas y los materiales utilizados.

e Podemos construir al ritmo que nuestro presupuesto permita y vivir en nuestra casa aun antes
de terminarla.

e Mayor durabilidad.
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{Cuales son los riesgos de construir nuestra propia casa?

® Que al construir una vivienda con crédito, el pago mensual que realicemos se vuelva dificil de solventar.

e Demanda mucho tiempo, disposiciéon y paciencia de nuestra parte.

e Debemos estar preparados para cubrir gastos imprevistos.

e Dificultad de encontrar personas con experiencia en disefio y construccion, responsables, y que sean
de nuestra confianza.

e No poder afrontar los costos que demanda la construccidon oportuna de nuestra vivienda.

e Riesgo e incertidumbre al construir una casa en zonas que estan en vias de crecimiento.

Otros factores a considerar cuando decidimos construir nuestra propia vivienda son los siguientes:

e Tipo, complejidad y magnitud de la construccion.

e Materiales a utilizar, considerando su resistencia y duracion.
e Tiempo que tomara el proyecto de construccion.

e Recursos y financiamiento disponibles.

Sin embargo, también influirdn en nuestra decisién las habilidades que tengamos en materia de
construccion, lo que a su vez nos lleva a considerar si habremos de construirla nosotros mismos o si
tenemos que contratar los servicios de un especialista. En este Ultimo caso, es conveniente hacer una
lista de posibles especialistas que pueden realizar el proyecto, investigar su reputacién, calidad de su

trabajo y las garantias que ofrecen.

No es recomendable ni adecuado construir en terrenos considerados
de alto riesgo, como son:

e Barrancos, canadas, laderas, faldas de cerros u otras pendientes pronunciadas.
* Riberas, lechos y mdrgenes de rios.

» Atencion e Terrenos agrietados o en minas de arena.

e Zonas de relleno o que presenten deslizamientos o desplazamientos.

e Zonas en riesgo de inundaciones de aguas grises o negras.

® Muros de contencion de derrumbes o aguas.

Estos terrenos, ademas de que hacen dificil la construccion de una
vivienda, representan un riesgo para nuestra vida, nuestra salud y
nuestro patrimonio.

Asesord

Tu consejero patrimonial
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e) Ampliar o mejorar una vivienda.
Ampliar o remodelar una casa puede ir desde pasar de obra negra, cambiar de color las paredes o poner

pisos de cemento, hasta ampliar los cuartos o construir unos Nuevos.

También el ampliar o mejorar tiene sus ventajas.

e Es mas barato ya que somos nosotros quienes directa o
indirectamente trabajaremos en la obra.
e No tenemos que pagar mudanzas.

e No es necesario cambiar nuestros habitos de vida o de nuestra familia.

e Nospermite continuarviviendo en el mismo lugar donde realizamos
la mayor parte de nuestras actividades.
e Nos aseguramos de que la vivienda cubra nuestras necesidades.

Algunas veces se requiere solicitar permiso ante la autoridad correspondiente para poder realizar las

actividades de remodelacion.

Por ejemplo:
Cuando se hacen nuevas habitaciones o se modifica mucho la estructura de nuestra

vivienda actual.

3 Ejemplo

Para conocer mas al respecto, se recomienda revisar el Manual 12 del programa Asesor.

Antes de iniciar la ampliacion o mejorar, nos debemos preguntar para qué queremos remodelar.

Este cuestionamiento puede tener muchas respuestas.
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Por ejemplo:
e |a familia aumentd de tamano.

e Queremos mejorar nuestro patrimonio familiar.

e Estamos pensando en vender.

3 Ejemplo e Los hijos crecieron y necesitamos cuartos mas grandes.

Para tener mejores resultados en la modificacion de nuestra vivienda se requiere decidir quién va a

realizar el trabajo o si seremos nosotros mismos.

Si vamos a realizar la ampliacion o mejora nosotros mismos, podriamos ahorrarnos algun dinero, pero,
antes de tomar esta decisién, debemos preguntarnos si contamos con las habilidades y las herramientas
necesarias para lograrlo de la mejor manera, pues de lo contrario podriamos dafar nuestro patrimonio.
Ahora bien, sivamos a emplear a algun contratista, debemos preguntarnos si tenemos el dinero necesario

para pagarle.

5QUE GASTOS DEBEMOS CONSIDERAR

PARA ELEGIR LA MEJOR OPCION DE VIVIENDA?

iRentar?  ;Remodelar?

iConstruir?

Hasta aqui hemos revisado algunas ventajas y desventajas de cada solucién de vivienda. Ahora vamos a

conocer los gastos que se podrian hacer para que tomemos una mejor decision:

1) Cuando decidimos alquilar.
Cuando alquilamos una vivienda, casi todos los gastos se cubren mensual o bimestralmente, sin embargo,

debemos recordar que cuando rentamos, no estamos incrementando nuestro patrimonio.
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{Cuales son los gastos

que debemos hacer?

e Pago mensual del alquiler.
Dar 1 a 3 meses de anticipo.
Pago de luz, agua, gas.
Pago del [.V.A.

Por ejemplo:
Si la renta es de $1,000, y el .V.A. de 16%, el
total de la renta serd de $1,160.

¢{Como sabemos cuanto podemos pagar de alquiler?

e De manera ideal, el alquiler que se debe pagar no deberia ser mayor al 1% del valor de la casa

gue nos rentan. Lo anterior puede cambiar dependiendo de la zona y de la demanda, cuando la

demanda es mas grande, los precios tienden a subir.

Por ejemplo:

Si la casa vale $100,000, el 1% de 100,000 = 1,000 pesos.

La renta, entonces, que debemos pagar sera alrededor de $1,000 mensuales.

e El alquiler mensual que paguemos no debe ser mayor de una tercera parte de nuestro ingreso.

Por ejemplo:
Si ganamos $4,000 pesos mensuales, la tercera parte serian $1,333 pesos.
Tomar en cuenta lo que podemos pagar es importante para que no tengamos problemas con el

pago de la luz, el aguay el gas.

Recuerda analizar tu presupuesto familiar. Consulta el Manual 3 del Programa Asesor.

Qué dificultades podemos tener?

® Que el alquiler aumente cada ano.

e Que cada ano tengamos que mudarnos
a una casa que cueste menos porque no
ganamos lo suficiente.
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2) Cuando decidimos comprar una casa nueva o usada.

Cuando adquirimos una vivienda podemos tener muchos gastos. Vamos a estudiar algunos:

Ly ’ e
"um m“

Il i
s i

{Qué gastos se hacen cuando compramos una casa nueva o usada con un financiamiento?
Los gastos que a continuacion se presentan son aproximados y tienen el objetivo de dar al
lector una idea aproximada de los costos relacionados con esta solucion de vivienda.

Ejemplo: Supongamos una Gastos posteriores a la compra.
casa (hueva o usada) quevale |$ 180,000 » Pago mensual del crédito $2.014
aproximadamente. gue pedimos para adquirir la

Gastos previos a la compra. vivienda.

e Gastos de avallo. $ 1,200 e Seguro de vida, pago mensual. | $ 61

e Seguro de danos, pago mensual. | $ 80

e Gastos para obtener el crédito | $ 3,544 —
(apertura del crédito, 2.25%). e Gastos de mantenimiento $ 300

mensuales para que la casa

e Gastos de investigacion. $ 780

opere adecuadamente y
e Gastos de mudanza. $ 1,000 . .

evitemos reparaciones mayores
Gastos de compra. en el futuro
® Enganche, 12.5%. $ 22,500 * Impuesto predial (pago mensual) | $ 100
e Gastos de escrituracion, 6% $ 10,800 e Pago mensual de luz, agua, $ 500
del valor de la vivienda. teléfono y gas
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(Qué dificultades podemos tener al

comprar una casa nueva o usada?

e Que el pago del crédito se vuelva una carga
muy pesada, porque no ganamos lo que
esperabamos.

e Que lleguemos a perder la vivienda al no poder
pagar el crédito.

e Que debamos hacer reparaciones en la casa
porque la construccidon no es buena o porque
no le damos el mantenimiento adecuado.

e Que por su ubicacién o lejania respecto de
nuestras actividades tengamos que gastar mas
en transporte.

e Que se presenten inundaciones o desastres
naturales y no estemos cubiertos por un seguro.

3) Cuando decidimos comprar una casa usada.

Las casas usadas en general son mas baratas que las nuevas hasta en un 30%.

Por ejemplo:

e Siuna casa nueva cuesta $200,000, una casa usada puede costar: $140,000 pesos.

3 Eilemplo

Las casas usadas pueden tener mejor ubicacion y el traslado a nuestro trabajo puede ahorrarnos dinero en
transportacion, sin embargo, existen otros aspectos que debemos considerar cuando adquirimos una casa usada:

{Qué aspectos debemos conocer cuando

decidimos comprar una casa usada?

e Numero de afios del inmueble. Nunca debe
ser mayor de 30 afos.

e Saber por qué se vende.

e Tener claro el valor de la casa, para lo
gue es recomendable buscar ayuda de un
experto en avallos. En una notaria nos
pueden recomendar algunos o podemos
acudir a un banco a solicitar el servicio.

e Puede que necesite reparaciones mayores
y esto signifique costos importantes.

Asesor®

Tu consejero patrimonial
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4) Cuando decidimos construir nuestra propia casa.

ZQué gastos se hacen?

Los gastos que realizaras dependen del valor de la
obra, pero debes considerar:

e Tramites legales para regularizar la propiedad
y escrituracion.
e Compra de materiales a precio y calidad razonables.
e Pago de honorarios a personal de disefo
y construccion.
e Pago mensual del crédito, en caso de que
se haya contratado un préstamo para
construccion de la casa.

5) Cuando decidimos modificar la casa que ya tenemos.

ZQué gastos se hacen?

e Tramites legales.

e Compra de materiales a precio y calidad
razonables.

e Pago mensual del crédito, en caso de que se haya
contratado un préstamo para mejora de la casa.
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ACTIVIDAD 2: PENSANDO EN LOS GASTOS

diferentes opciones de vivienda.

E.5 , En el cuadro escribamos los gastos que debemos tomar en cuenta al evaluar las

T Ejercicio

Gastos para cada solucioén.

1. Alquilar una casa.

2. Comprar una casa o un
departamento nuevo.

3. Ampliar o remodelar una
casa o un departamento.

4. Construir una casa.
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SELECCIONANDO UNA SOLUCION DE VIVIENDA
A PARTIR DE NUESTRO INGRESO MENSUAL DISPONIBLE

Como hemos visto, hay muchos factores que debemos tomar en cuenta para poder seleccionar la mejor

opcion de vivienda.

Antes de tomar nuestra decision tenemos que revisar:

e Nuestras necesidades de vivienda.
e Sj tenemos ahorros o si ganamos lo suficiente.

e Tener elaborado un presupuesto de ingresos y gastos.

Hay tres preguntas importantes que nos ayudaran a reflexionar mejor:

1. ¢ Qué tan seguros estamos de que nuestros ingresos (lo que ganamos) se mantendran fijos
0 que incluso aumentaran?
2. iCuales son nuestros planes futuros y como pueden afectar estos a nuestra capacidad de pago?

3. iPodemos renunciar a ciertos gastos para poder cumplir con nuestras obligaciones de pago?

Por ejemplo:

e Dejar de ir a una fiesta.

e Dejar de comprar cigarros.

. e Dejar de comprar refrescos.
3 Eiemplo ) P

La respuesta a esas tres preguntas nos permitira saber si podemos pagar lo que deseamos.
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ACTIVIDAD 3: RESPONDAMOS LAS PREGUNTAS

ﬂl Pensemos las respuestas a las preguntas y escribamoslas.

T Ejercicio

Preguntas Mis respuestas

1. ;Qué tan seguros estamos
de que lo que ganamos, es
decir nuestros ingresos, se
mantendran fijos o que incluso

aumentaran?

2. ;Cuales son nuestros planes
futuros y como pueden afectar
estos nuestra capacidad de

pago?

3. ({Podemos renunciar a gastos
no necesarios o a reducir los
gastos necesarios, para poder
cumplir con los gastos que
traera consigo la solucién de
vivienda que hemos elegido?
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5QUE HACER PARA SELECCIONAR UNA SOLUCION
DE VIVIENDA?2

¢ Qué pasos debemos realizar para seleccionar la mejor opcion de vivienda para nuestra familia tomando
en cuenta nuestros ingresos disponibles?

Paso 1
Hacer un presupuesto familiar para saber cuanto gano, cuanto gasto y
cuanto dinero me queda libre para el pago de mi solucién de vivienda.
Paso 2
Hacer un andlisis de nuestras necesidades de vivienda.
Paso 3

Sinosinteresacomprar unacasa nueva o usada, debemos preguntarnos

si podemos cubrir los gastos con nuestro presupuesto actual.

e ;Podemos pagar el enganche?

e ;Podemos pagar los gastos para obtener el crédito?

e ;Podemos pagar los gastos de avalto?

e ;Podemos pagar los gastos de investigacion?

e ;Podemos pagar los gastos de escrituracion?

e ;Podemos pagar los gastos de seguros?

e ;Podemos pagar los gastos de mudanza?

e ;Podemos pagar mensualmente el crédito?

e ;Podemos pagar los gastos de mantenimiento?

e ;Podemos pagar los servicios de luz, agua, gas y teléfono
de esta propiedad?

e ;Podemos pagar el impuesto predial?
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i Podemos enfrentar las dificultades de comprar una casa?

e Perder la casa al no poder pagar el crédito.
e Que por su mala ubicacién nuestros gastos de transporte aumenten.
e Que se produzcan inundaciones o desastres naturales y no tengamos

un seguro que nos recupere lo perdido.

Si consideramos que no podemos dar solucién a alguna o algunas de las preguntas anteriores,

se recomienda analizar las opciones que se presentan a continuacion.

Paso 4
Si nos interesa alquilar una casa, debemos preguntarnos si podemos
cubrir los pagos con lo que ganamos.
e ;Podemos pagar mensualmente el alquiler?
e ;Podemos pagar el adelanto de 1 a 3 meses?
e ;Podemos pagar el LV.A.?
e ;Podemos pagar los servicios de agua, luz, gas y teléfono de esa propiedad?
¢ Podemos enfrentar las dificultades de alquilar una casa?
e ;Podemos pagar mensualmente el alquiler?
e ;Podemos pagar el adelanto de 1 a 3 meses?
Paso 5 _ . . _ .
Sinosinteresa construir, ampliar o mejorar la casa, debemos preguntarnos
si podemos cubrir los gastos con lo que ganamos.
e ;Disponemos del terreno o de la propiedad regularizada para hacerlo?
e ;Podemos pagar mensualmente el préstamo?
e ;Podemos pagar los permisos de construccion?
e ;Podemos comprar materiales buenos y a buen precio?
e ;Tenemos el conocimiento necesario para garantizar que la obra
llegue a buen término?
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1. En este Manual, hemos aprendido que para elegir la vivienda mas adecuada a nuestras necesidades
debemos revisar las diferentes opciones que tenemos a nuestro alcance, ya sea alquilar una casa o un

departamento, comprar una casa, nueva o usada, construir o bien ampliar o mejorar la vivienda que ya

tenemos.

2. Es importante que revisemos los gastos y dificultades de cada opciéon de vivienda.

3. También debemos saber muy bien si el presupuesto que tenemos sera suficiente.

En los siguientes Manuales del Programa As@sox, aprenderemos muchas cosas, por ejemplo, los
tipos de crédito que existen para soluciones de vivienda diferentes y las obligaciones que representa la

utilizacion del crédito.
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Asesorti

Tu consejero patrimonial

Para madsinformacion .sobre

Asesor, tu consejero patrimonial,
comunicate a Sociedad Hipotecaria Federal:
del D.F. y Area Metropolitana
al 5263 45 00

educacionfinanciera@shf.gob.mx

Material dé distribucion gratuita. Prohibida su venta
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